BYTOVÉ  DRUŽSTVO  61,   U  DĚKANKY  2/1641,  140 00  PRAHA  4

 IČ 26474280


POZVÁNKA
na mimořádnou členskou schůzi BD 61, 
která se bude konat

dne 30. 7. 2025 (středa) od 18:30 hodin
 u domu Děkanská Vinice I. 1644/9, v kryté části ochozu
Program schůze : 

1)  Zahájení

2) Představenstvo BD 61 předkládá ke schválení návrh na ukončení nájemního vztahu s firmou Malvel k 31. 10. 2025 a následně navrhuje, aby byla uzavřena nová nájemní smlouva od 1. 11. 2025 s firmou Mav Trading s.r.o. s provedením následné rekonstrukce.
         3)  Závěr

Prosím o účast, jedná se zhruba o 20 minut.
Součástí pozvánky je stručný popis situace a podmínky k výše uvedenému.

V Praze 15. 7. 2025    

Kocourková Podlipná Renata


Příloha

Záležitost ve věci potencionální výměny nájemce v našem nebytovém prostoru prodejny se nadále vyvíjela, po řádně členské schůzi jsme vzali na vědomí Vaše podněty a připomínky a v tomto duchu jsme nadále jednali.
Pana Kubizňáka z Malvelu jsme informovali o průběhu členské schůze a tlumočili jsme všechny naše argumenty, několikrát jsme se sešli a oboustranně jsme se snažili najít kompromis na ukončení nájemního vztahu, vzhledem k tomu, že po ekonomické stránce je Malvel ve velké ztrátě a vše spěje stejně k ukončení.
Nakonec pan Kubizňák předložil konečnou nabídku na ukončení nájemního vztahu, která si myslíme, je pro BD zajímavá a byla by škoda jí nevyužít :

· Odstupné za předčasné ukončení by Malvel uhradil 900 000,- Kč

· Nájemné by hradil do konce 10/2025

· Umožnil by v příštích měsících průběh rekonstrukce a zároveň by hradil nájemné
Zájem firmy Mav Trading s.r.o. nadále trvá, i s nimi jsme vedli několik jednání, abychom si ujasnili předběžný průběh případné výměny nájemců.

Dále jsme ověřovali cenové nabídky rekonstrukce – uznali jsme nutnost na rekonstrukci podlahy, elektriky, výmalby (toto by nás v budoucnu určitě neminulo). Vzhledem k velikosti prostoru je požadavek na BD v zafinancování rekonstrukce ve výši 1 750 000,- Kč adekvátní, při použití odstupného bychom ihned doplatili 250 000,- Kč a následně 600 000,- Kč by bylo rozloženo do 12 měsíčních splátek sníženého nájmu (takže místo 150 000,- Kč měsíčně by nový nájemce platil po dobu 1 roku 100 000,- Kč). K žádnému výpadku nájemného by nedošlo a nový zájemce o prostor by naopak zhodnotil náš majetek bez nároku na vyrovnání.
Na rekonstrukci by dohlížel náš stavební dozor (předběžně zajištěn) a průběh rekonstrukce by byl důkladně sledován.

Též jsme prověřovali situaci na stavebním úřadě městské části Praha 4, kde jsme získali informace k rekonstrukci.

Na běžné údržbové práce není potřeba nic ohlašovat, pouze výřez v nosné zdi podléhá pravidlům stavebního povolení, takže to by stejně vzhledem k době vydání stavebního povolení bylo provedeno zřejmě až po novém roce jako dodatečná úprava.

Měli jsme zde na prohlídce i realitního makléře, který nám doporučil – pokud máme zájemce, který do prostoru chce investovat finanční prostředky, tuto nabídku využít. Nájem 
odpovídá skutečnému průzkumu trhu, ale většinou se prostory nabízejí zcela upravené k provozu. Zase, kdyby nám nájemce hledala realitní kancelář, dojde k velké prodlevě, kdy bychom byli bez nájmu + úhrada provize realitce ve výši 1-2nájmů.
Zatím nemáme administrativně nic připraveno, tudíž to nepředkládáme, musíme vyčkat jak rozhodne mimořádná členská schůze, zda opravdu schválíme výměnu nájemců.

Koncepty smluv zaberou taky nějaký čas a finanční náklady, proto nebylo možné je připravit dopředu, když nevíme, jak dopadne hlasování.

Představenstvo BD 61  ve shodě s kontrolní komisí je názoru, že bychom tuto nabídku měli využít, proto jsme přistoupili ke svolání mimořádné členské schůze i v období letních dovolených. Nový zájemce by chtěl začít s úpravami co nejdříve, předpokládáme od poloviny srpna 2025.
Prosím, využijte případně plných mocí, napište nebo se domluvte s tím, kdo Vás bude zastupovat, zda souhlasíte s výše uvedeným či nikoli. Předmětem schvalování bude i výše rekonstrukce v dané výši.

Pro případné dotazy ještě před schůzí jsme k dispozici.

Za BD 61 

Kocourková Podlipná

V Praze 15.7.2025
Renata Podlipná                                   

Předsedkyně BD

U Děkanky 2/1641                                                                                                                  

Tel: 241 412 606 domů, 284 009 171 do práce                                                                                                                     

Mobil: 737 70 94 70                                                                                                              

e-mail:renata.podlipna@rsd.cz                                                                     …………………………………………                                                    

                                                                                                                              razítko Bytového družstva


