ZÁPIS Z ŘÁDNÉ ČLENSKÉ SCHŮZE BD 61 KONANÉ DNE
5. 6. 2024, v klubovně sportovního areálu Děkanka

1. Zahájení - na řádné členské schůzi Bytového družstva 61 bylo v 18.30 hod. přítomno (nebo zastoupeno) 44  členů

Na základě plné moci hlasovali:
Libor Tirol za pana Mullera
Libor Tirol za paní Hirníovou
Libor Tirol za paní Prouzovou

Renata Podlipná za pana Sirku
Renata Podlipná za paní Hubrovou
Renata Podlipná za paní Felgrovou
Renata Podlipná za pana Vrchotu
Renata Podlipná za pana Procházku

Dana Havlasová za pana Bláhu
Dana Havlasová za paní Hlaváčkovou
Dana Havlasová za paní Hortíkovou 
Dana Havlasová za pana Jelínka
Dana Havlasová za pana Urbana
Dana Havlasová za pana Smíšovského
Dana Havlasová za pana Kašpárka
Dana Havlasová za pana Milovanoviče
Dana Havlasová za pana Pípala
Dana Havlasová za pana Žatečku

Dále hlasovali:
Jitka Gajdoštíková za pana Zajíce
Pan Kožuch za paní Cíchovou
Jiřina Hoffmannová za pana Fialu
Dana Čechová za pana Pavla Čecha
Pan Křenek za paní Huňátovou

1. Zahájení schůze
Paní Podlipná zahájila řádnou členskou schůzi a konstatovala, že schůze je usnášeníschopná. V 18.30 bylo přítomno (nebo zastoupeno) 44 členů družstva.  

Roční účetní uzávěrky jsou dostupné na internetových stránkách www.or.justice.cz a k nahlédnutí jsou v kanceláři družstva. Uzávěrka za rok 2023 bude elektronicky vložena na www.or.justice.cz po dnešním schválení členskou schůzí. Na Obchodní soud se nově předává prostřednictvím Finančního úřadu. 
Ohledně uzávěrky za rok 2023 neevidujeme žádnou stížnost ani dotaz. Také neevidujeme žádnou reklamaci na vyúčtování služeb spojených s užíváním bytu za rok 2023
Nedoplatky za vyúčtování služeb jsou splatné do konce srpna 2024, přeplatky již byly všechny uhrazeny jednotlivým členům družstva. 
Roční účetní uzávěrka je k nahlédnutí v kanceláři BD.

Paní Podlipná upozornila všechny členy, aby představenstvo BD včas informovali o svých nových telefonních číslech, o nových číslech svých bankovních účtů i o nových e-mailových adresách. Dále požádala, aby všichni členové družstva, kteří svůj byt pronajímají, nezapomněli na každoroční povinnost, předložit představenstvu žádost o souhlas s pronájmem bytu. Tato žádost se musí každoročně obnovovat. Žádost musí obsahovat jmenný seznam, i kontakty na nájemníky.  
Veškeré informace o chodu družstva jsou dostupné na webových stránkách družstva www.bytovedruzstvo61.cz

Hlasování na schůzi probíhalo jako obvykle – paní Podlipná přednesla návrh, pan Tirol sčítal hlasy a paní Havlasová zapisovala 

1. Schválení programu schůze.  (viz. Příloha č. 1, k nahlédnutí v kanceláři) 

Na schůzi nebyla 100% účast, nebylo proto možné do programu schůze přidávat další body k projednání. 
Součástí zápisu ze schůze je program schůze, všechny plné moci, přehled výdajů a příjmů za rok 2023, Rozvaha + výkaz zisku a ztrát k 31. 12. 2023, Zpráva kontrolní komise a Návrh na vypořádání hospodářského výsledku. (Vše k nahlédnutí v kanceláři BD)  

Schválení programu schůze:

Hlasování:
Pro                           44  
Proti                           0
Zdržel se                   0  
Usnesení:  Program schůze byl schválen



2. Příjmy a výdaje v roce 2022 - Návrh na vypořádání hospodářského výsledku (viz. Příloha č. 2, k nahlédnutí v kanceláři) 

Všichni jste měli možnost se seznámit s veškerými podklady ohledně příjmů a výdajů v roce 2023 (vše bylo zasláno mailem).
Inflace v roce 2023 byla dle zprávy ČSÚ 10,7 %. Všem nájemcům nebytových prostor byl nájem o tuto částku navýšen. Se všemi nájemci nebytových prostor jsme spokojeni, všichni mají 100% platební morálku

 
Družstvo má dva nájemní byty – v domě u Děkanky 1642/4 paní Raitrová a v domě Děkanská Vinice I. 1644/9 paní Sakařová. Oba nájemníci jsou bez problémů, platí pravidelně a včas své závazky vůči družstvu. 
Od 1. 9. 2024 budeme nájemné zvyšovat o průměrnou inflaci za poslední dva roky (12,75%) a to na 16 536 korun 
Bytové družstvo neeviduje žádného dlužníka. Pokud dojde k pozdní platbě, BD účtuje penále. Za poslední roky jsme ale k tomuto kroku nemuseli přistoupit. Všichni platí včas. 
V přehledu příjmů za rok 2023 nejsou uvedeny zálohové platby na služby, je zde uveden roční příjem do FO (38 404 korun měsíčně)
Celkový roční příjem z pronájmů nebytových prostor je 2 962 005 korun, z této částky odvádíme daň z příjmů – v loňském roce jsme odvedli 537 130 korun.
Příjem ze SIPA je v současné době zhruba 237 741 Kč měsíčně.
Nadále pokračujeme v odepisování dlouhodobého majetku. 
Stav na účtu k 30. 5. 2024 je 1 812 873 Kč + 140 000 blokovaná částka na splácení úvěru. 

Výdaje v roce 2023 
Splácíme úvěr na předokenní rolety, splácet budeme ještě 27 měsíců. Měsíční splátka je 72 098 korun. 
Účetní ztráta vzniká odpisem majetku – odepisovat budeme ještě 6 let
Oprava výtahu v roce 2023 – 10 559 korun
Hradíme paušální servis a údržbu repasovaného výměníku ve výši 10 164 korun měsíčně
Paní Kocourková Podlipná přednesla Návrh představenstva na vypořádání hospodářského výsledku za rok 2023

Hlasování:
Pro                         44
Proti                         0
Zdržel se                  0
Usnesení:  Návrh na vypořádání hospodářského výsledku byl schválen


3. [bookmark: _GoBack]Zpráva Kontrolní komise – přednesla ing. Věříšová (k nahlédnutí v kanceláři)

4. Schválení roční účetní uzávěrky za rok 2023 – Kontrolní komise doporučila členské schůzi schválit roční účetní uzávěrku za rok 2023

Hlasování:
Pro                 44
      Proti                0
      Zdržel se         0
Usnesení:  Roční účetní uzávěrka byla schválena


5. Vyúčtování služeb za rok 2023

Za rok 2023 měli nedoplatek pouze 2 členové BD, a 6 nájemců nebytových prostor. Ostatní měli přeplatky, které již byly všem vyplaceny. 
Všechny změny v předpisu výše plateb musí být ze strany členů družstva podány písemně na adresu dana.havlasova@seznam.cz, nebo do schránek BD, vždy čitelně podepsané. Také připomínáme, že změny počtu osob v bytě musí být hlášeny vždy do 20 dne v měsíci. Pokud tak učiníte později, změna už se další měsíc do zálohy nepromítne.   

Platba k jednotlivým službám:
Odpad   60 Kč/osobu
Spol. el. 80 Kč/osobu
Výtah    80  Kč/osobu
Úklid     100 Kč/osobu
Teplo a vodu platí každý individuálně dle spotřeby. 

V současné době je v BD hlášeno 144 osob na služby.

6. Chod družstva v roce 2024

· Bylo provedeno vyúčtování služeb za rok 2023 za 20 060 Kč (každoročně firma Inmes) + 7 000 Kč účetní, ing.Járka (Pracuje pro družstvo bezchybně od jeho založení)
· Byla proveden oprava schodiště za 13 890 korun
· Pokračujeme ve splácení úvěru
· Hradíme veškeré pravidelné platby, revize a odměnu představenstvu
· V květnu proběhla pravidelná revize požární ochrany – opět prosíme o neodkládání různých předmětů na chodbě (botníky, židle, skříňky atd.)
· Prosíme všechny, aby neodkládali žádné předměty ani odpad vedle popelnic. Co není v nádobě, popeláři neodvezou. Rozhodně velké předměty nepatří do kontejneru, ale do sběrného dvora. Prosíme členy družstva, kteří byt pronajímají, aby tuto skutečnost sdělili svým nájemcům. Zejména ti, velmi často, odkládají odpad mimo popelnice. 
  
Předsedkyně družstva informovala členskou schůzi o stavu vývoje kauzy Vojtěcha Kašpara – vše k nahlédnutí v kanceláři družstva  


7. Aktuální stav prodejny Malvel

Bytové družstvo nebytový prostor nenabízí, neboť existuje platná nájemní smlouva s Malvelem. Zatím je vše v režii vedení společnosti Malvel, která za nebytový prostor dosud platí nájemné. 
Příjem z pronájmu tohoto prostoru je od 1.1.2018 do 30.4.2024       9 850 727 Kč
Náklady na rekonstrukci před otevření prodejny                                2 361 119 Kč 
Náklady na nový výtah v prodejně                                                        924 990 Kč
Zisk                                                                                                    6 564 618 Kč

Nájemní smlouva je uzavřena do konce listopadu roku 2025
Firma Malvel se nachází v tíživé finanční situace, proto už v loňském roce požádala BD o snížení nájmu na 122 000 + 6 000 zálohy na služby. To také členská schůze v loňském roce schválila. Částka 122 000 byla od 1.1.2024 navýšena o inflaci na částku 141 050 korun. Tato částka byla platná do konce měsíce dubna 2024. Malvel  požádal o pokračování v placení snížené částky. Představenstvo se po dohodě s právním zástupem dohodlo na uzavření Dodatku č. 3 se společností Malvel. (Dodatek k nahlédnutí v kanceláři družstva)
Dle tohoto Dodatku by společnost Malvel měla platit od 1. 5. 2024 částku 150 000 včetně služeb. Tato částka je platná do 10/2024

Předsedkyně družstva dala hlasovat o schválení Dodatku č. 3

Hlasování:
Pro            44
Proti            0
Zdržel se     0
Usnesení: Dodatek č.3 byl členskou schůzí schválen 
 
Malvel tedy dále hledá pro tento prostor nového podnájemníka. Již jsme jednali s:

a) Kosmetické školící centrum – od svého záměru ustoupili
b) Lékařské ordinace – pro obrovský náklad na rekonstrukci také ustoupili
c) Prodej Profi nářadí – zájem ze strany společnosti Profi nářadí byl, ale zjistili jsme, že na majitele je vedeno několik exekucí – odmítli jsme my 
d) Partners Banka – zatím jednáme, Bance se ale prostor zdá příliš veliký, měli by zájem pouze o horní patro, bylo by nutné rozdělit prostor na dvě části, což by obnášelo nemalé finance a zakonzervování relativně nového výtahu 
e) Posledním zájemcem je občas Ruska, pan Oleynik, firma Homo Developus – chce prostor pouze pro osobní potřebu, jako svůj sklad a horní patro jako hernu pro své dvě děti.  

O posledních dvou bodech dala paní předsedkyně hlasovat
Rozdělení nebytového prostoru na dvě části – 
Hlasování:
Pro                               0
Proti                           44
Zdržel se                      0
Usnesení: Prostor se tedy zatím rozdělovat nebude


Pronajmout komerční prostor panu Oleynikovi
Hlasování:
Pro               0
Proti            44
Zdržel se      0
Usnesení: Společnost Malvel nemůže pronajmout prostor panu Oleynikovi
                                                                      

8. Plán výdajů pro rok 2024 a 2025
· pravidelné povinné platby a revize
· odměna představenstva
· nutná údržba a řešení havarijních stavů
· oprava schodiště (již byla provedena)
· hromadný servis oken (na podzim roku 2024)
· revitalizace zvonkových tabel – cena předběžně 350 000 korun (dle stavu financí)

· výměna plotu u popelnic – nabídka 145 000 bez DPH (dle stavu financí)

Hlasování o případných výdajích v roce 2024 a 2025     
Pro                      44
Proti                      0
Zdržel se               0

Pokud se některá investice nestihne v roce letošním přesuneme jí do roku 2025
Usnesení: Členská schůze schválila plánované výdaje na rok 2023 a 2024 


9. Volba představenstva Bytového družstva 61

Na další pětileté období kandidují – Renata Kocourková Podlipná, Dana Havlasová a Libor Tirol 
Do připravených kandidátních listin nikdo žádného nového kandidáta nepřipsal ani nebyl na schůzi nikdo jiný navrhnut. 

Hlasování: Renata Kocourková Podlipná  Pro              43
                                                                        Proti             0
                                                                        Zdržel se      1 
Paní Kocourková Podlipná byla zvolena do představenstva BD

Hlasování: Dana Havlasová                         Pro             43
                                                                        Proti             0
                                                                        Zdržel se     1 
Paní Havlasová byla zvolena do představenstva BD

Hlasování: Libor Tirol                                Pro                  43
                                                                     Proti                  0
                                                                     Zdržel se           1                
Pan Tirol byl zvolen do představenstva BD


Volba Kontrolní komise – kandidují paní ing. Marie Věříšová, pan Jiří Penc a pan Libor Janás. Ani zde nebyl nikdo na kandidátní listinu připsán. 

Hlasování: Marie Věříšová                         Pro                 43                           
                                                                      Proti                0
                                                                      Zdržel se         1  
Paní Věříšová byla zvolena do Kontrolní komise

Hlasování: Jiří Penc                                    Pro                 43                           
                                                                      Proti                 0
                                                                      Zdržel se         1  
Pan Penc byl zvolen do Kontrolní komise

Hlasování: Libor Janás                              Pro                 43                           
                                                                      Proti                0
                                                                      Zdržel se        1  

Pan Janás byl zvolen do Kontrolní komise

Paní Kocourková Podlipná přečetla smlouvu o výkonu funkce a nechala jí schválit členskou schůzí

Hlasování:
Pro              44
Proti              0
Zdržel se       0 
Usnesení: Smlouva o výkonu funkce byla schválena

Paní předsedkyně navrhla schválit roční odměnu ve výši 12 000 korun pro členy Kontrolní komise     
Hlasování:       
Pro              44
Proti              0
Zdržel se       0 
Usnesení: roční odměna ve výši 12 000 korun (pro tento rok pouze poloviční částka) byla schválena
                                                                   
10.  Diskuse
Paní Kocourková Podlipná pohovořila především o rekonstrukcích bytů. Na neohleduplnost k ostatním nájemníkům. Pokud někdo provádí rekonstrukci bytu, je  samozřejmě zvýšený hluk, nepořádek, ale je nutné, aby ten kdo opravy v bytech provádí vždy dodržoval předem předložený harmonogram, upozornil na dny zvýšeného hluku, a především denně uklízel dům a výtah. Není možné spoléhat na firmu, která rekonstrukci provádí, že úklid zajistí. Za to je zodpovědný vždy majitel bytu, který musí stav denně kontrolovat. V poslední době probíhala rekonstrukce v domě U Děkanky 2/1641 a v domě Děkanská Vinice I. 1644/9. V obou případech nedocházelo k pravidelnému úklidu domů a výtahů a veškeré stížnosti pak směřovaly na představenstvo BD

11.  Závěr 
Předsedkyně poděkovala všem za účast na schůzi BD 61  


V Praze dne 11. 6. 2024
Zapsala Dana Havlasová
Za správnost Libor Tirol 


