ZÁPIS  Z  ŘÁDNÉ  ČLENSKÉ  SCHŮZE  BD 61 KONANÉ  DNE 16. 5. 2018, VE SPORTOVNÍM  AREÁLU  DĚKANKA
1. Zahájení - na řádné členské schůzi Bytového družstva 61 bylo v 18.30 hod. přítomno (nebo zastoupeno) 52 členů
Omluven byl: pan Viktor Pípal  
Na základě plné moci budou hlasovat:
paní Havlasová za paní Fořtovou - Kaffanovou

paní Havlasová za pana Jelínka
paní Havlasová za pana Smíšovského 

 paní Havlasová za pana Pence 

paní Havlasová za pana Loew

paní Havlasová za pana Žatečku

paní Havlasová za pana Martina Dvořáka

paní Havlasová za pana Urbana

paní Podlipná za paní Hubrovou

paní Podlipná za pana Kašpárka

paní Podlipná za paní Kožuchovou
paní Podlipná za paní Stefanovou

pan Tirol za pana Mullera

pan Tirol za paní Jirkovou

pan Tirol za pana Křenka

pan Tirol za pana Tulku
paní Zajícová za paní Gajdoštíkovou 

slečna Anna Hertlová za paní Milenu Hertlovou

paní Čechová za pana Čecha
pan František Živný za Libora Živného
pan Hortík za paní Zuzanu Hortíkovou

V 19.00 hodin přišla paní Procházková

Celkem bylo přítomno 53 hlasujících, schůze je usnášeníschopná. 

Úvodem paní Podlipná představila a přivítala nové členy družstva, manžele Prouzovi,  manžele Fischerovi a pana Martina Dvořáka

Paní Podlipná upozornila všechny členy, aby představenstvo BD včas informovali o svých nových telefonních číslech, o nových číslech svých bankovních účtů i o nových e-mailových adresách.
Paní Podlipná vyzvala všechny, aby včas, pečlivě a čitelně vyplnili formulář kontaktů a odevzdali jej do schránky BD v každém domě, nebo jej zaslali na e-mailovou adresu dana.havlasova@seznam.cz, nebo dana.havlasova@ceskatelevize.cz
Veškeré informace o chodu družstva jsou dostupné na webových stránkách družstva www.bytovedruzstvo61.cz
Roční účetní uzávěrka je dostupná na internetových stránkách www.or.justice.cz a k nahlédnutí v kanceláři družstva. 

Ohledně uzávěrky za rok 2017 neevidujeme žádnou stížnost ani dotaz. 

Hlasování na schůzi probíhalo jako obvykle – paní Podlipná přednesla návrh, pan Tirol sčítal hlasy a paní Havlasová zapisovala 
2. Paní Podlipná přednesla program schůze. 

(viz. Příloha – k nahlédnutí v kanceláři) 
Na schůzi nebyla 100% účast, nebylo proto možné do programu schůze přidávat další body k projednání.  
Schválení programu schůze:

Hlasování:

Pro tento návrh     53
Proti                        0

Zdržel se                 0  

Usnesení:  Program schůze byl schválen

Paní Podlipná připomněla, že pokud někdo bude mít zájem o projednání nějakého bodu na členské schůzi, musí podat návrh nejméně 15 dní před oznámením termínu členské schůze. Po vyvěšení termínu již není možné do programu schůze žádný bod zanášet.
3. Příjmy a výdaje v roce 2017 – návrh na vypořádání hospodářského výsledku (viz. Příloha – k nahlédnutí v kanceláři) 
Součástí Pozvánky byl přehled všech příjmů a významných výdajů v roce 2017. 

Inflace v roce 2017 činila 2,5% - ceny za nebytové prostory byly o toto procento navýšeny.
Nájemní byty paní Raitrové a Sakařové – také došlo k navýšení nájmu v roce 2017 o 20%, v roce 2018 bude navýšeno od 1.9. pouze o 10%

Těmito kroky se snažíme dle předpisů postupně přiblížit k obvyklé výši nájmu v této lokalitě. 

Dlužníci – paní Kyzourová dluží za nebytový prostor v domě 1644/9 a pan Dominik Dvořák dluží na nájemném z přechozích let – dluh 90 387 korun (řeší exekutor – JUDr. Tvrdková)
BD neeviduje žádného dalšího člena družstva, ani nájemníka, kteří by dlužili na nájmu. 
Nadále účtujeme penále za pozdní platby. 
V příjmech za rok 2017 nejsou uvedeny zálohové platby na služby, je zde uveden roční příjem do FO, příjem ze SIPA – zhruba 134 000 korun, nadále pokračujeme v odepisování dlouhodobého majetku

Paní Podlipná přednesla Návrh na vypořádání hospodářského výsledku
(viz. Příloha – k nahlédnutí v kanceláři) 

Hlasování:

Pro tento návrh     53
Proti                        0

Zdržel se                 0

Usnesení:  Návrh na vypořádání hospodářského výsledku byl schválen

4. Zpráva Kontrolní komise

Přečetla předsedkyně KK ing. Věříšová (viz. Příloha – k nahlédnutí v kanceláři) 

5. Schválení roční účetní závěrky 2017
Kontrolní komise doporučila členské schůzi schválit roční účetní uzávěrku za rok 2017 

Hlasování:

Pro tento návrh     53
Proti                        0

Zdržel se                 0

Usnesení:  Roční účetní uzávěrka byla schválena
Schválená účetní uzávěrka se ukládá na Obchodní soud
6. Vyúčtování služeb za rok 2017
Všechny přeplatky za rok 2017 již byly převedeny na účty členů družstva.  Veškeré nedoplatky musí být uhrazeny do 31. 8. 2018 (bankovním převodem či v hotovosti v kanceláři družstva)

Podle výše přeplatku či nedoplatku, může každý člen družstva požádat paní Havlasovou o zvýšení či snížení zálohy na vodu a teplo. Ostatní služby jsou nastaveny jednotně dle počtu osob (odpad, úklid, výtah, osvětlení společných prostor, pojištění objektu)
Upozornění: Rozúčtování nákladů je jako každý rok provedeno na všechny čtyři domy poměrnou částkou (dle osob v jednotlivých domácnostech)  

Vyúčtování tepla a vody provádí firmy INMES, ostatní služby pan Ing. Járka. 

V současné době evidujeme 139 osob hlášených na služby spojených s užíváním bytů. 
Výše záloh na služb jsou nastaven takto:
Odpad  -    45 korun na osobu/měsíc

Úklid  -       80 korun na osobu/měsíc
Výtah -       55 korun na osobu/měsíc
Osvětlení společných prostor  - 40 korun na osobu/měsíc

Pojištění domů – 7 Kč /m2
Daň z nemovitosti 7,30 Kč/m2

Ve vyúčtování služeb za rok 2017 nebyly zahrnuty náklady na vyúčtování, které hradíme za zpracování firmě INMES 

Představenstvo BD neeviduje žádnou reklamaci vyúčtování za rok 2017
V konečném vyúčtování jednotlivých členů družstva nejsou zahrnuty náklady na vyúčtování služeb, které hradíme firmě INMES a ing. Járkovi (účetní družstva). 
Představenstvo BD neeviduje žádnou reklamaci za vyúčtování služeb za rok 2017

Hlasování:

Pro tento návrh     53

Proti                        0

Zdržel se                 0  

Usnesení: Všichni přítomní odsouhlasili způsob vyúčtování a nastavení záloh na služby.

7. Nevypořádaný pozemek pod domem U Děkanky 1641/2
Především v souvislosti s převodem bytů do osobního vlastnictví jsme Vás již několikrát informovali o skutečnosti, že stále, vlastně již od roku 2002 řešíme nevypořádaný pozemek v k.ú. Nusle 1793/5 o výměře 139m2. Jedná se zhruba o polovinu pozemku pod domem U Děkanky 1641/2

Veškerá jednání probíhala mezi Magistrátem hl.m. Prahy, Městskou částí Praha 4 a Úřadem pro zastupování státu. 

Tento pozemek nebyl předmětem privatizace, protože na tento pozemek byl podán restituční nárok. Tento spor se zřejmě vyřešil (BD nebylo účastníkem řízením, proto nemáme bližší informace) a výsledkem je předběžná dohoda s Městskou částí Praha 4 o odkupu pozemku. Představenstvo již podalo oficiální žádost o odkup pozemku, tato ještě musí být doložena zápisem z členské schůze BD o řádném odhlasování odkupu výše zmíněného pozemku. 

V současné době na Městské části Praha 4 prověřují oficiální ukončení soudního sporu ohledně restitučního nároku. O výsledku šetření nás budou pracovnice MČ Praha 4 informovat.  
Tento pozemek nemůže být převeden bezúplatně, neboť není ve vlastnictví státu a nejedná se o držbu.

Pokud bude odkup pozemku schválen členskou schůzí, přistoupíme k dalšímu jednání na MČ Praha 4. Zde musí proběhnout schválení Radou zastupitelstva MČ Prahy 4, poté bude vyvěšeno ne úřední desce.

Předpokládaná cena je dle cenové mapy 3 000 Kč/m2, celkem tedy 417 000 korun.

Hlasování:

Kdo je pro odkup  pozemku 1793/5 v k.ú. Nusle

Pro návrh                  53

Proti                            0   

Zdržel se                     0    
Usnesení: Členská schůze schválila odkup výše změněného pozemku. 

V 19.30 odešla paní Felgrová a pan Hortík, hlasujících je tedy 51
8. Chod družstva v roce 2018

· Modré zóny – na četné dotazy ohledně modrých zón sdělujeme, že nemáme žádné právo do tohoto zasahovat, nikdo s námi ohledně vyznačení nekomunikuje a máme pouze veřejně dostupné informace. 

· Pokračuje soudní spor s paní Kyzourovou – v současné době je nařízeno vypracování revizního znaleckého posudku. Obě strany předložily svůj znalecký posudek, rozdíl činí zhruba 440 tisíc korun. Paní Kyzourová požaduje 500 tisíc korun za náklady vložené do rekonstrukce pronajatého prostoru. BD nechalo vyhotovit svůj znalecký posudek, kde s přihlédnutím 10ti odpracovaných roků ve výše zmíněném prostoru činí zůstatková hodnota 63 tisíc korun. Tuto částku jsme paní Kyzourové uhradili.
V tomto soudním sporu nás zastupuje právník BD JUDr. Pražáková  

· Archivace dokumentů – BD zatím od svého založení neskartovalo ani nearchivovalo žádné dokumenty. Vzhledem k tomu, že BD není plátce DPH, musíme skladovat dokumenty pouze 5 let. BD tedy na základě informací Archivu Hl. města Prahy provede skartaci všech starších dokumentů. Musí být vyhotoven řádný seznam všem dokumentů určených ke skartaci a samotnou skartaci provede firma s oprávněním. 

· Výměník – v letošní topné sezoně bylo několik výpadků a poruch naší výměníkové stanice. BD tedy objednalo odstranění závad, proběhla kompletní servisní prohlídka a další úprava proběhne ještě v době letní odstávky. Ta je v letošním roce hlášena od 28.6. od 22.00 hod do 4.7. také do 22.00 hod.  

V této souvislosti BD také zajistí provedení nové regulace otopné soustavy a zároveň budou na všech otopných tělesech instalovány nové kohouty. Opět provede firma INMES ve 3. nebo 4. čtvrtletí letošního roku.

· Dále proběhly revize hasicích přístrojů a revize ocelových protipožárních dveří

· BD bude pokračovat v elektro úpravách a odstranění přebytečných velkých beden na chodbách a sklepích

· Všude byly vyměněny obyčejné žárovky za led žárovky (při prasknutí žárovky docházelo k častým poruchám a výpadkům v celém domě)

· Probíhá jednání se společností UPC o zpoplatnění za umístění jejich technologie v domě (dle telekomunikačního zákona mohou mít určitou techniku v domě bezplatně). Nyní dochází k rozšíření technologie v domě U Děkanky 2/1641, za kterou již BD požaduje nájem.

· Vzhledem k tomu, že dochází velice často k výpadkům signálu UPC, požádala paní Havlasová, aby jí všichni, kdo mají špatnou zkušenost s provozem UPC, sepsali stížnost. Tato bude předána zástupci UPC. Přes oficiální zákaznickou linku jsme se žádného řešení nedočkali. Proto bude stížnost předána hlavnímu technikovi UPC. Zatím stížnosti napsal pouze pan Vrchota a pan Kocán. Na schůzi bylo ale stěžujících si mnohem více. Ve vlastním zájmu tedy napište na  e-mailovou adresu dana.havlasova@seznam.cz svoje stanovisko k provozu UPC.   

9. Plán výdajů pro rok 2018 a 2019
- Regulace otopného systému, výměna ventilů

- Oprava výměníkové stanice

- Pokládka linolea ver sklepích v domech U Děkanky 2/1641 a 4/1642

- Výmalba sklepních prostor

- Úprava elektro beden na chodbách

- budou provedeny všechny pravidelné platby
- odměna představenstva ve stejné výši 
- drobné výdaje související s chodem družstva

- provádění pravidelných revizí

- Výkup pozemku by měl proběhnout v roce 2018 nebo 2019
Hlasování:

Pro návrh                 51
Zdržel se                    0

Proti                           0    

Usnesení: plán výdajů pro rok 2018 byl schválen
10. Diskuse
Paní Podlipná vyzvala k diskusi a přednesení návrhů jednotlivých členů družstva. Pan Tolčinský přednesl svůj návrh na hromadné seřízení oken a zasklení balkonů.  Tento návrh pana Tolčinského byl přijat a představenstvo zajistí cenové nabídky.  
Paní Věříšová upozornila na rozbitou lavičku před provozovnou kadeřnictví. Druhý den ráno jsme požádali o opravu lavičky na MČ Praha 4. Lavička byla ihned odmontována a bude vrácena opravená.  

V 19. 45 paní Podlipná poděkovala všem za účast a řádnou členskou schůzi ukončila.

V Praze dne 23. 5. 2018
Zapsala Dana Havlasová

Za správnost Libor Tirol

