Zápis z řádné členské schůze BD 61, která se konala ve středu, dne 25. 6. 2014 ve sportovním areálu Děkanka

Zahájení - na řádné členské schůzi Bytového družstva 61 bylo přítomno v 18.30 hod. 41 členů družstva

Omluvu za neúčast na schůzi doručil pan Sirka a paní Šťastná

Počet přítomných členů je postačující, členská schůze je usnášeníschopná
Na základě plné moci hlasovali:

Pan Martin Loew za paní Danu Loew

Paní Dana Čechová za Pavla Čecha

Ivana Zajícová za Jitku Gajdoštíkovou
Dana Havlasová za Zuzana Hortíkovou, Markétu Mullerovou, Marii Stefanovou, Alenu Svobodovou, Pavla Žatečku,  Alexandra Tolčinského a Kristýnu Hirniovou
Renata Podlipná hlasovala za Jaromíra Dvořáka, Josefa Smíšovského, Alenu Kožuchovou a  Zdenku Procházkovou
 - Paní Podlipná uvítala všechny přítomné, zvláště přivítala pana Halíka ze Svazu bytových družstev z Těšnova, který byl připraven odpovídat na Vaše dotazy týkajících se právní legislativy
- paní Podlipná představila a zároveň uvítala v družstvu nové členy, manžele Vrchotovi

- Paní Podlipná upozornila na velmi malou účast na dílčích členských schůzích BD, které proběhly dne 16. 6. 2014. Kdybychom neobešli ve večerních hodinách všechny z Vás,  kteří jste nepřišli na dílčí členské schůzky a nevyžádali jsme si vaše podpisy k udělení plné moci, nemohli bychom  dodržet termíny pro přijetí změn a mohlo by to pro družstvo mít finanční následky, popřípadě v konečném důsledku i likvidaci družstva.  Ze strany těch, kteří toto nerespektují je to neúcta a nezodpovědnost vůči všem ostatním členům družstva. Paní Podlipná připomněla, že se jedná o majetek každého z nás, a je třeba k tomu přistupovat zodpovědně. Pokud se někdo skutečně nemůže účastnit členské schůze, je slušnost se alespoň omluvit a udělit někomu plnou moc k jednání. Jedná se o důležité a zásadní věci v chodu družstva. Nemůžeme si dovolit promeškat jakýkoliv zásadní termín. Vzorový formulář pro udělení plné moci je k dispozici ke stažení na webových stránkách nebo v kanceláři BD  
- Paní Podlipná připomněla, že je nutné nahlásit jakékoliv změny osobních údajů, tady i telefonních čísel,  kdo změní číslo bankovního účtu, také nám prosím nahlaste změnu. Pokud má někdo zájem dostávat veškeré informace mailem, nahlaste prosím svoji mailovou adresu a bude zařazen do adresáře BD.   
- Paní Podlipná sdělila, že hlasování na schůzi bude probíhat jako vždy, paní Podlipná přednese návrh, pan Tirol sečte hlasy a paní Havlasová provede zápis ze schůze  
---------------------------------------------------------------------------------------------------------------------

1. Paní Podlipná konstatovala, že považuje schůzi za zahájenou
2. Program schůze – paní Podlipná přečetla návrh  programu  schůze a dala hlasovat o  jeho schválení

 pro            41
 proti           0

 zdržel se    0
Program schůze byl schválen
V 19.10 hod. bylo přítomno 42 členů 
3. Schválení stanov – všichni měli k dispozici návrh stanov a dostatek prostou k připomínkování. Obdrželi jsme pouze připomínky od jednoho člena družstva – pana Urbana. Jeho připomínky jsme předali JUDr. Pražákové, která některé z nich, pokud byly pro družstvo přínosem, do stanov zapracovala. Stanovy jsou nadále k dispozici na webových stránkách nebo k vyzvednutí v kanceláři družstva. Poté pan Halík přednesl pár informací týkajících se nové legislativy a  odpověděl na některé z Vašich dotazů. Poté se přistoupilo k hlasování o nové podobě stanov BD. 
Pro         42        
Proti         0     
Zdržel se   0
Stanovy byly schváleny tak, jak byly předloženy členům družstva
4. Ukončení funkce členů představenstva a Kontrolní komise – vzhledem k tomu, že v nových stanovách je funkční období představenstva a Kontrolní komise na 5 let, rozhodlo se představenstvo a KK odstoupit k  30. 6. 2014 ze svých funkcí, aby mohlo být zvoleno nové představenstvo a KK na další volební období. Všichni členové představenstva a KK oznamují tedy svoji rezignaci k 30. 6. 2014
5. Volba představenstva a kontrolní komise – do představenstva BD kandidují paní Podlipná, paní Havlasová a pan Tirol. Do kontrolní komise kandidují paní Věříšová, pan Penc a pan Janás. Žádný jiný kandidát nebyl navržen. O každém kandidátovi se hlasovalo jednotlivě

Podlipná –             pro   40        proti   0      zdržel se   2
Titol                       pro   40        proti   0      zdržel se   2
Havlasová              pro   40        proti   0      zdržel se   2
Věříšová                pro    40        proti   1      zdržel se   1
Penc                      pro    40        proti   1      zdržel se  1
Janás                     pro    40        proti   1      zdržel se  1
Všichni navržení kandidáti byli schváleni členskou schůzí a jejich funkční období začíná s účinností od 1. 7. 2014 

6. Schválení smlouvy o výkonu funkce – nově má představenstvo povinnost tuto smlouvu předložit ke schválení členské schůzi. Návrh této smlouvy jste všichni obdrželi společně s pozvánkou na tuto schůzi. Návrh vypracovala JUDr. Pražáková. Jedná se o smlouvu pro celé představenstvo, je zde výčet nejpodstatnějších úkonů, které musí představenstvo vykonávat. Odměna pro představenstvo, která byla vždy schválena členskou schůzí je teď obsažena ve Smlouvě o výkonu funkce a je ve stejné výši jako dosud. Nikdo nevznesl k této Smlouvě o výkonu funkce žádný dotaz, připomínku ani námitku. 
Smlouva o výkonu funkce je schválená a platná po celou dobu výkonu funkce. Není třeba ji schvalovat každoročně.

Paní Podlipná dala hlasovat o schválení této Smlouvy členskou schůzí 

Pro            41
Proti           0
Zdržel se    1
Smlouva o výkonu funkce byla schválena

7. Příjmy a výdaje v roce 2013, návrh na vypořádání hospodářského výsledku

Všichni měli možnost před schůzí prostudovat příjmy a výdaje BD v roce 2013. Nikdo neměl k příjmům ani výdajům žádné připomínky. Inflace v roce 2013 činila 1,4%, tedy všechny nájmy byly o tuto částku navýšeny. V současné době neevidujeme žádného dlužníka. 
Stav úvěrového účtu 2 212 105 korun. Zbývá nám doplatit 19 splátek, měsíční splátka je 120 000 korun. Nikdo neměl žádný dotaz k příjmům ani výdajům BD v roce 2013.  

Paní Podlipná přednesla návrh představenstva na vypořádání hospodářského výsledku (příloha č. 1)
Pro          41
Proti          0

Zdržel se   1 
Návrh představenstva na vypořádání hospodářského výsledku byl schválen

8. Zpráva kontrolní komise – přečetla paní ing. Věříšová (příloha č.2)
9. Kontrolní komise doporučila členské schůzi schválit roční účetní uzávěrku za rok 2013
Pro           41
Proti           0
Zdržel se    1    
Roční uzávěrka za rok 2013 byla členskou schůzí schválena
Roční účetní uzávěrka byla schválena

Schválení účetní uzávěrky se ukládá na Obchodní soud a schválení by mělo proběhnout do 30. 6. 2014, což tímto plníme

10. Nové stanovy – paní  Podlipná upozornila na některé důležité body v nově přijatých stanovách. Jednalo se o článek 3,4,10,11,19,21,25, 28, 36, 37, 40, 48 bod 4  a článek 27, bod 5. 
V článku 27/bod 5 jsou popsány povinnosti těch členů družstva, kteří svůj byt pronajímají. Prosíme o dodržování těchto družstevních povinností a vyzýváme ty, kterých se tento bod týká, aby se s představenstvem spojili a učinili veškeré kroky, aby splnili svoji členskou povinnost, která jim v souvislosti s pronajímáním bytu vznikla.  
11. Webové stránky – nově vzniklá povinnost všech bytových družstev. Povinností představenstva je svolávat členské schůze prostřednictvím webových stránek a zároveň zveřejněním na informační tabuli (nástěnce). Představenstvo navrhuje na webové stránky vkládat veškeré informace, které taktéž rozesíláme mailem a vyvěšujeme na informační desky - nástěnky. 
Pro          42
Proti         0

Zdržel se  0
Členskou schůzí bylo odsouhlaseno zveřejňování informací na webových stránkách. 
12. Dluh Dominika Dvořáka – pan Dominik Dvořák sice nájemní byt opustil, ale dluží BD  částku 90 387 korun. Paní Podlipná dala hlasovat o skutečnosti, že budeme vymáhat dluh exekučně. Pan Dominik Dvořák mě exekucí více a pokud by nebylo možné exekučně dluh vymoci, náklady na exekutora hradí družstvo

Pro            37
Proti           0

Zdržel se    5

Představenstvo tedy začne dluh vymáhat exekučně
Ve 20.30 odešli 3 členové BD, hlasovalo tedy 39 členů
13. Zhodnocení nebytového prostoru po p. Soně Kyzourové – nebyt. prostor v domě 1644/9 – paní Kyzourová neměla s BD podepsanou nájemní smlouva na další období. Jelikož v nebytovém prostoru již nepodnikala, neprodloužilo BD s paní Kyzourovou nájemní smlouvu. Na nájemném zůstal dluh ve výši 20 330 korun.  Jako kompenzaci za zhodnocení nebytového prostoru požaduje paní Kyzourová 420 000 korun. S touto částkou představenstvo nesouhlasí, požádalo o vypracování znaleckého posudku soudním znalcem, který zhodnocení nebytového prostoru ohodnotil na částku 63 213 korun.  Pokud členská schůze tuto částku odsouhlasí, bude tato částka po oboustranné dohodě paní Kyzourové vyplacena.

Samozřejmě bude odečten dluh paní Kyzourové vůči BD.   
Pro            39
Proti           0

Zdržel se    0

V případě dohody bude paní Kyzourové vyplacena částka ve výši Kč 63 213 korun. 

14. Vyúčtování služeb za rok 2013 – veškeré přeplatky již byly vyplaceny, paní Podlipná upozornila na skutečnosti, že veškeré nedoplatky musí být uhrazeny do 31. 8. 2014. 

K vyúčtování představenstvo obdrželo 2 reklamace, slečna Janáčková uznala naše vysvětlení k vyúčtování, reklamace byla uzavřena, pan Pípal také obdržel od družstva vysvětlení, zatím bez zpětné reakce. 

Paní Podlipná požádala všechny, aby hlásili případnou změnu svého bankovního účtu. 

Ve 20.50  hlasovalo 38 členů

Představenstvo BD reklamovalo a požádalo o kontrolu správné funkčnosti patního vodoměru. Vyskytly se poměrně velké rozdíly v náměru na patním měřiči a součtu všech domácností. Dochází k úniku vody, cca 500 m3 za rok. 
Na základě naší žádosti byla u Autorizovaného metrologického střediska v Bylanech provedeno přeměření daného vodoměru. Kontrolou bylo zjištěno, že vodoměr vyhovuje stanoveným metrologickým předpisům. (Osvědčení o výsledku ověření ze dne 20. 5. 2014 je k nahlédnutí v kanceláři družstva)
Představenstvo se rozhodlo, že v průběhu celého roku bude kontrolovat funkčnost náhodně vybraných vodoměrů v jednotlivých domácnostech.  
Všichni z Vás, kteří měli velké nedoplatky, již sami zažádali o navýšení záloh za služby, především tedy za teplou vodu a teplo. 

Od 1. 9. 2014 dojde k navýšení záloh za služby, které má družstvo v současné době podhodnocené a neodpovídají skutečným nákladům.

Jednotně budou navýšeny zálohy na odvoz odpadu (o 19 korun na osobu), na úklid (o 17 korun na osobu),  na výtah (o 5 korun na osobu)

Ze zálohových plateb bude každému vymazána položka Kč 135 na správu domů, jelikož odměna představenstva se v současné době hradí na základě Smlouvy o výkonu funkce a bude zcela hrazena z příjmů z pronájmů nebytových prostor.  
Nadále zůstává v platnosti rozúčtování společných služeb (výtah, spol. elektrika, úklid, voda ve společných prostorách), tzn. že náklady se účtují poměrem mezi všechny 4 domy. 

Nový zálohový list obdrží každý během měsíce srpna do poštovní schránky a bude splatný od 1. 9. 2014
Paní Podlipná dala hlasovat o tom, že všichni souhlasí s nastavením výše záloh a se zavedeným způsobem rozúčtování

Pro             38
Proti            0

Zdržel se     0

Výše záloh bude nastavena tak, jak bylo odsouhlaseno členskou schůzí a nadále budeme pokračovat v současném způsobu rozúčtování záloh
15. Chod družstva v roce 2014
- opravy domácích telefonů  3 782 korun

- revize hasících přístrojů  4 483 korun

- ocelová madla k zábradlí  19 102 korun

- vyúčtování tepla a vody 20 698 korun

- webové stránky 14 900 korun

- revize ocelových protipožárních dveří 3 146 korun

- členství ve sdružení Bytových družstev a spol. vlastníků 4 752 korun

- ing. Járka – vyúčtování služeb 6 000 + 2 000 uzávěrka

- znalecký posudek – nebytový prostor 4 400 korun

- ing. Šilarová – technická pomoc při reklamaci vchod. dveří  7 500 korun

- oprava výtahu (1642/4)  3 100 korun
- oprava topení 4 322 korun

- pročištění stoupaček odpadních vod ve všech domech

- pročištění odpadních šachet ve všech domech

- pojistná událost – rozbitá výloha u kadeřnictví 21 254 korun, od pojišťovny jsme obdrželi   

19 129 korun

-úhrada čipů ke vchodovým dveřím - všichni uhradili, kromě pana Pípala. Byl vyzván, aby 

 splnil svoji členskou povinnost a uhradil svůj dluh vůči BD 
- dvě reklamační řízení s firmou Kasten - vyřízeno 
- odstraněna závada netěsnosti vzduchotechniky v bytě pana Křenka

- budou vyměněny nevzhledné nástěnky za nové, prosklené a uzamykatelné vitríny

- bude provedeno pravidelné pročištění stoupaček

- bude pokračovat soudní spor s panem Pípalem (vyúčtování služeb v roce 2006) soudem

  byl určen již druhý soudní znalec, prověřuje kompletní vyúčtování za rok 2006

-prodejna hudebních nástrojů bude upravovat reklamní plochu 

16. Výměna vchodových dveří  - proběhla začátkem roku 2014, prováděla firma Animo Bohemia. Již během montáže jsme upozorňovali na podstatné závady a nedostatky především v oblasti zaměření. Smlouva o díla byla uzavřena na částku 320 000 korun, byla uhrazena pouze zálohová platba ve výši 85 000 korun. Majitel firmy, pan Bán se poprvé dostavil až po skončení montáže. Zapsal si veškeré naše připomínky a požadavky na nápravu.  
Vchodové dveře v domě 1641/2 a 1642/4 požadujeme celé vyměnit.  Vchodové dveře v domě 1643 a 1644 nejsou umístěny zcela uprostřed. 
Celé dílo jsme nepřevzali, firma slíbila nápravu, ovšem zatím nekomunikuje a na naše výzvy nereaguje. Nadále budeme s firmou Animo Behemia jednat a trvat na výměně dveří. 

Spokojeni jsme s elektronickým odemykáním a zamykáním dveří, zde je provoz bez problémů.  

17. Plán výdajů na rok 2015 
- všechny pravidelné platby

- drobné výdaje související s chodem družstva
- splácení úvěru

- pravidelné revize

- energetický štítek budovy – musí být provedeno v roce 2015
- nadále plánujeme výměnu ležatých i vodorovných stoupaček na topení 
Bylo nutné odsouhlasit plánované výdaje:

Pro             37
Proti            0

Zdržel se     1

Plánované výdaje byly odsouhlaseny

18. Diskuse – do diskuse přispěl pouze pan Pípal svými připomínkami na celkový chod družstva, v té době ale již většina družstevníků opustila klubovnu sportovního areálu Děkanka.
Paní Podlipná poděkovala všem za účast a pravidelnou členskou schůzi ukončila. 

Dne 2. 7. 2014 zapsala Dana Havlasová

Za správnost zápisu Libor Tirol
